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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Ty do - Hanh phic
s6: 29%5 /QB-UBND Hai Phong, ngay 02 thdnglOndm 2023

QUYET BINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cdp ldn déu: Ngay 02  thangondm 2023)

'Y BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cik Lugt T6 chilic chinh quyé‘nvd_z’a phuwong ngay 19/6/2015;

Cdn cir Ludt sd'adéi, bé sung mit $6 diéu cia Ludt Té chire Chink phii va
Ludt T8 chire chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin civ Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Céin ct¥ Ludt Nha & ngay 25/11/2014;

Céin cie Ludt Dt dai ngay 29/11/2013;

Céin cir Ludt sira doi, bé sung mot $6 diéu cia Ludt Déu tw cong, Ludt Déu
tu theo phuong thikc doi tde cong tu, Ludt Ddu tu, Ludt Nha 6, Lugt Ddu thdu,
Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét, Ludt Thi hanh dn
dén sy ngay 11/01/2022;

Cén cu"Nghz dinh 55': 99/2015/NBD-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huong dén thi harih-mét 56 diéu cia Ludt Nha 6; Nghi dinh 56
30/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii sira ddi, bé sung mot s6 diéu ciia
Nghi dinh so 99/201 5/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phit quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Lugt Nha 6;

Can cir Nghi dgfnhfé' 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phi quy
dinh chi fiét va hudng dan thi hanh mgt s6 diéu cua Ludt Pdu tu;

Cdn cir Nghi dinh s 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cia: Chinh phi vé
phdt trién va qudn Iy nha ¢ xd hji; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
ciia Chinh phi vé sta doi, bo sung mot s6 dieu cia Nghi dinh 56 1 00/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 cila Chinhphit-ve phdt trién va quénly nha & xd hoi;

Cain ¢t Thong tw s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cila B6 Ke hoach
vii Péu tur quy dink méu vin ban, bdo cdo lién quan den hogt dong dau tu tqi Viét
Nain, ddu tu tir Viét Nam ra nude ngodi va xic tién daw tu;

Céin cik To trinh s6 267/TTr-UBND ngdy 10/7/2023, Dé xudt dy dn va Viin
bén b6 sung: s6 1874/UBND-QLDT ngay 18/8/2023 va 1944/UBND-QLDT ngay
28/8/2023 ciia Uy ban nhdn dén quidn Hong Bing vé viéc dé nght chdp thudn chi
twvng-déu tu Dy dn chinh trang d6 thi va xdy dung nha ¢ thuong mai tai phuong
Qudn Toan, qudn Hong Bang va ho so tai liéu-kem theo;
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Xét Bdo cdo thém dinh s6 294/BC-KHPT ngay 12/9/2023 ciia S6 Ké hoach
va Pau tw.
QUYET PINH:
Piéu 1. Chip thuan chii truong dau tu Du ér} chinh trang 46 thj va xe‘x_y dung
nha & thuong mai tai phudng Quén Toan, quin Hong Bang véi ndi dung nhur sau:

1. Hinh thic lra chon nha diu tu: Phu gia quyén str dung d4t Iya chon
nha dau tu theo quy dinh phap luét vé dat dai.

2. Tén dy 4n: Dy 4n chinh trang d6 thi va x4y dyng nha & thuong mai tai
phuong Quan Toan, quin Hong Bang.

3. Muc tiéu duy 4n:

T chirc déu gid dat, xdy dung khu nhi & thwong mai dé béan, gép phin
chinh trang d6 thi, phat trién kinh t& x4 hoi phudmg Quén Toan, quin Hong Bang,
giai quyét nhu ciu vé nha & thuong mai trén dja ban quéan Héng Béang néi riéng
va Thanh phé néi chung, hién thuc héa dd an quy hoach chi tiét tj 1& 1/2000 quén
Hong Bang dén ném 2025 dugce Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong phé duyét
tai Quyét dinh s 1302/QD-UBND ngay 24/6/2014. Mang lai ngudn thu ngén sach
nha nuéc tir viée ddu gia quyén sit dung dat thire hién dy 4n va c4c khoan thué,
phi trong qué trinh trién khai thuc hién du 4n, giai quyét viéc Jam cho ngudi lao
dong trén dia ban quén.

Hinh thanh mét khu nha & méi tai phudng Quén Toan, quin Hong Bang,
ddng bd v& hé thbng ha tAng k¥ thuat, ha tAng xa hoi va nha &. Nang cao hiéu qua
sir dung dét, t5 chirc ddu tr xay dung khéng gian céc cng trinh kién tric, cac cong
trinh ha t?mg k¥ thuét, ha tfmg x4 hoi va két néi voi cac khu vue 14n cin nhdm xay
dung mét khu dén cu méi khang trang, hién dai, dam bao kién triic cénh quan va
méi trudmg khu vue. Lam co s& phép 1y cho co quan quan Iy nhi nuéce quéan Iy quy
hoach sir dung dét va quy hoach xay dung theo hudng phat trién bén ving.

4. Dia diém thue hién dy 4n: Phudng Quén Toan, quan Hong Bang, thanh
phd Hai Phong,

5. Quy md du 4n:
5.1. Téng dién tich dét du kién thuc hién du 4n: 12.618,01m?, cu thé:

STT Loai dat Dién tich (m?) | Tilé (%)
1 |Pétnhadé¢ | 5.688,52| 45,08
1.1 | Dt nha & 1ién ké 5.688,52 |
2 | Dét cong trink ha ting xi hji - 300,00 | 238
2.1 | Bét cay xanh sir dung céng céng 300,00 | |
3 | Dt giao thong 6.629,49 | 52,20
| Téng | | 12.618,01| 100,00
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5.2. Quy mo kién tric xdy dung du kién: Thuc hién theo Pb 4n Quy hoach
chi tiét t§ 18 1/500 Dy én chinh trang d6 thi va xdy dung nha & thuong mai tai

phudng Quéan Toan, quén Héng Bang dugc Uy ban nhan dan quén Hong Bang
phé duyét tai Quyét dinh s6 1316/QD-UBND ngay 06/7/2023, cu the:

- San l4p mit bing, xay dung hé théng ha tAng k¥ thuat ddng bé trén ci khu
dAt; trdng cAy xanh cong cong, dién tich khoang 300,00m? xay dung dudng giao
théng, dién tich sir dung dét khodng 6.629,49m?.

- X8y dung 75 ciin nha & thuong mai, loai nha lién ké (xy dung phén thé
va hoan thién toan by phan mat ngoai); dién tich dat ting cén tir 57,97m?* dén
108,34m? mat dd xdy dung tir 88,0% dén 100%; tong dién tich dat xdy dung
khoang 5.688,52m? tAng cao t6i da 12 05 tang; tong dién tich san x4y dung khoang
28.335,16m?; chidu cao cong trinh t6i da <19m; hé sb sir dung dat tir 4,4 dén 5,0
14n. Céc cong trinh mang kién tric hién dai, phtt hop voi kién tric cac cong trinh
l4n cén va gan gilii v6i moi truong.

5.3. So bd co céu san phim nha & va viée danh quy dét phat trién nha & xa hoi:

-Co -c:“;,u_sén. pham nhi &: 86 lugng nha &: 75 can nha & thuong mai dé bén,
loai nhé lién ke.

- Viéc déinh quy dht phat trién nha &xa hoi: Khong ¢d

5.4. So bd phuong 4n dau tr xdy dung:

, Nha déu tw tring ,cjiéu gia s& xdy dung céc hang muyc c¢Ong trinh theo quy md
kién tric x8y dyng du kién, chi tiét theo P an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy an
chinh trang d6 thi va xdy dung nha ¢ thuong mai tai phudng Quén Toan, quén Hong
Bang duoc Uy ban nhén dan quén Hong Bang phé duyét tai Quyét dinh s6 1316/QD-
UBND ngay 06/7/2023 va céc thiét ke xdy dung cong trinh dugc tham dinh, phé
duyét theo quy dinh.

5.5. So bg phuong 4n quén ly, khai thac vén hanh ha tAng k¥ thuft trong va
ngoai pham vi dy an:

B Sau khi nha du tur hoan thanh san Jap mit béng va xdy dymg hodan thién
hé thong ha tang ky thudt dorig bd trén khu dat thye hién Dy 4n, trong ciy xanh,
du‘cf;fnggiag thong ndi bo; dau noi véi cac hé thong: céap thoat nude, cap dién, dién
chiéu séng, thong tin lién lac, duong giao thong ngodi pham vi Dy én; duge
nghiém thu hoan thanh dé dua vao st dung; nha.dau tu 6 trdch nhiém ban giao
lai cho co quannha nude ¢6 tham quyén dé quéan 1y, van hanh theo quy dinh, trir
hé thong cép nude va cip dién sinh hoat ctia Dy dn.

- P&i véi hé théng cAp nuéc sinh hoat: Nha déu tu 6 trach nhiém ky hop
ddng nguyén téc véi Céng ty Co phan Chp nudc Hai Phong hogc mét don vi tuong
tir ¢6 di ning luc d& quan 1y, vén hanh hé théng ¢dp nude sinh hoat cia dyr 4n.

-Pbi v6i hé théng cAp dién sinh hoat: Nha dAu tu tidp tue quan ly tai san
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hinh thanh ctia du 4n déi véi hé théng cAp dién sinh hoat, ky hop dong nguyén the
v6i Cong ty TNHH MTV Dién luc Hai Phong hodc chuyen nhugng quyen quén
[y van hanh cho mét don vi trong tir ¢6 di néng luc ¢ quan 1y, van hanh hé théng
dién sinh hoat.

- P61 v&i hé théng thoét nude thai: X4y dyng hé théng thoat nudc thai nira
riéng ch& dua vé tram xir 1y nude thai dy kién dit gidp séng Rudt Ngya, phuong
Quén Toan.

6. Von ddu tw cia dy 4n: So b tdng chi phi thuc hién Dy én:
138.844.000.000 ddng.

7. Thoi han hoat dqng ciia dy dn: 05 ndm ké tir ngay ban hanh Quyét dinh
cong nhan két qua tring du gi4 quyén st dung dat d thuc hién dy 4n.

8. Tién d thwe hién dy 4n:

- Tién d¢ gép von va huy dong cac ngudn von: Theo tién d6 xay dung cdc
cong trinh thudc Du 4n.

- Tién d6 xay dung co ban va dua cdng trinh vao hoat déng hodc khai thac
van hanh: 02 nam ké tir ngay Uy ban nhén dén thanh phé ban hanh Quyét dinh
cong nhén két qua tring d4u gia quyén str dung dét.

- Tién d6 ban hang va hoan tht c4c thi tuc phap ly trong qué trinh béan san
phdm ctia Dy 4n: 03 nim (tir nam thir 3 dén nim th 5).

9. Vé hién trang st dung dat:

Hién trang sir dung dat tai dja diém thyc hién du 4n: Tdng dién tich dét s
dung 14 12.618,01m? mit bang sach. Trong dé: :

- Dét d3 giai phéng mat bing va dang do Uy ban nhan dén quan Héng Bang
quan ly: 10.739,3m?.

- Giao théng két néi: 1.878,71m>

10. Uu dai, hé tro diu tir va didu kién 4 ap dung: Dy an khdng thuge bi
tugng dugce hudng wu dai du tu theo quy dinh phap luét vé diu tu,

11. Céc diéu kién khac dé thue hién dw én:

Nha d4u tir phai thye hién theo quy dinh phép luat vé dau tu, dit dai, xdy dung,
kinh doanh bat déng san, phong chdy chita chdy, bao v& méi trudng.

Pidu 2. T8 chike thye hién

1. Trach nhiém cla céc co quan, t0 chire, ¢4 nhén cé lién quan trong viéc
X o " A 7
trien khai thuc hién dy an:

a) Trach nhiém cta nha déu tu tring du gid:

- Trién khai Dy 4ni theo dung cac ndi dung trong Quyet dinh chap thudn chu
truong ddu tu dy 4n, ddm bao tuan thi quy dinh-cta phap luat v& diu tu, quy
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hoach, nha &, dAt dai, xdy dung, kinh doanh bat dong san, bao vé méi truong,
phong chay chita chdy, thué va cic quy dinh phap ludt hién hanh c6 lién quan.

- Dam béo dfi.nguén vbn dé thue hién dyr 4n theo diing muc tiéu, quy md,
tién o duge cAp cd tham quyén chap thudn.

- Thye hién khao sét, nghién ciru hé théng ha tAng giao thong, an toan giao
thong, niit giao ddu ndi dam bao dong bf, twong thich véi quy mo, két cau, phu
hop véi chitc ning tuyén dudng theo tiéu chudn, quy chuan hién hanh cua céc
tuyén dudng khéc két ndi voi du 4n.

- Thuc hién déy da ché d6 bao céo dinh ky \fé tinh hinh thyrc hién Dy an
dAu tu theo quy dinh tai diém a khoan 2, khoén 3 Diéu 72 Luét Pau tu ndm 2020,
Didu 102 va didm a khoan 1 Diéu 104 Nghj dinh s0 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cha Chinh phi: quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia
Luat Pau tu ndm 2020.

- Thyo hién diy di bdo céo gidm sét va dénh gid dau tu theo quy dinh tai

Piéu 70, khoin 8 va didm a khoan 11 Piéu 100, Diéu 101 Nghi dinh 56
99/2021/ND-CP ngly 26/3/2021 ciia Chinh phit quy dinh vé trinh ty, th tyc tham
dinh du 4n quan trong québc gia va gidm sat, danh gia dau tur.

- Trong qué trinh trién khai xay dung, trudmg hop phét hién thy di tich, di
vét, cO vat,... thi don vi thgg_hién xdy dyng tam ngung va t}}éng bao kip thoi véi

co quan quén 1y nha mrée vé van héa tai dia phuong a8 trién khai cc budc tiép
theo theo quy dinh ciia phap luat vé di sin vin hoa.

b) Tréach nhiém cta cic 6, nganh va dia phwong c6 lién quan

- Uy ban nhan dén quin Hong Bang:

+ Ra soat, x4c dinh céc chi phi do Céng ty TNHH Thanh Pac d3 img trude
trong qué trinh 18p, trinh va phé duyét phuong 4n dau gia quyén st dung dat dé

thue hién Duran va thyc hién cécthi tuc tiép theo dé dau gia quyén sir dung At
Iya chon nha dAu tu theo quy dinh phép luft ve dat dai va hudng déin cla céc S(’y;?'ii;
nganh ¢6 lién quan. 1 W

el
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ot Nghién ct, d& xuét phuong 4n dhu tu x4y dung tram x{r 1y nude thai du :
kién d#t gidp song Rudt Ngua, phudng Quén Toan theo Quy hoach d& dugc ph‘c:ag.\f 4
duyét, ddm bao viée xit ly nuéc thai cho du 4n va khu vue. ot

*

- Céc S&: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh va cic co quan lién quan
chiu trach nhiém phdi hop, hudng d4n Uy ban nhén dén quén Hbéng Bang thuc
hién céc thit tuc theo quy dinh.

- C4c S&, ngdnh va dia phuong cd lién quan thue hién trach nhiém quan ly
itha nudc déi vai Du 4n theo diing céc ndi dung néu trén, dam bao tuan thu quy
dinh ciia phap ludt vé day tu, quy hoach, nha &, dAt dai, xay dung, kinh doanh bét
dong sén, bao vé moi trudng, phong chay chita chdy, thué va cdc quy dinh phap
Iudt hién hanh ¢6 lién quan. -

1

9
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- Thyc hién trédch nhiém gidm sét, danh gid du tu du 4n theo quy dinh phap
luat v& dAu tu va phap luat chuyén nganh.

Pidu 3. Didu khoan thi hanh

1. Thoi didm c6 hiéu lye cia Quyét dinh chép thuén chu truong dau tu:
Quyét dinh chip thuéin chi trrong du tu ndy ¢6 hidu lue ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céc S&: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Xay
dung, Giao thong v4n téi, Vin héa va Thé thao; Cuc Thué thanh phé; Uy ban nhan
dén quén Hong Bang va céc co quan, don vj lién quan cé trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho Uy ban nhén dén quan Hong Bang va mét
ban dugc luu tai Uy ban nhén dén thanh pho Hai Phbng.//b,

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhy Diéu 3; - CHU TICH

- CT; cac PCT UBND TP, P Sy, ’

- CVP, cac PCVP UBND TP;

- Céc Phong: XDGT&CT,
NNTN&MT; NC&KTGS;

- CV: XD5;

- Luu: VT,
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