UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN HONG BANG Déc lap - Tu do - Hanh phiic
$6:1316 /QD-UBND Hong Bang, ngay 6 thdng7  ndm 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Po 4n Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 tai khu dat
H19.1/NO-6 trong Db 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 quin Hong Bang
va phan mé rong dén nam 2025 dé phucvu cong tac chinh trang do thi va

déu gia quyén sir dung dat

UY BAN NHAN DAN QUAN HONG BANG

Can cie Ludt T6 chite Chinh quyén dia phwong s6 77/2015/QH13; Ludt
stea doi, b6 sung mot s6 diéu Ludt T6 chitc chinh phii va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phuong SO 47/2019/QH14;

Cein cir Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH1 2;

Can ctv Ludt Xdy dung s6 502014/QHI13; Ludt Xdy dung s
62/2020/QH 14 sira doi bo sung mét s6 diéu cia Ludt Xdy dung;

Cein cik Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Céin cir Nehi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cik Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi vé
stra doi, bo sung . mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010
cua C hmh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach doé thi va Nghl
dmh 6 44/201 5/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét
s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cu’ Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B¢ Xdy du’ng,
Yhong twr 56 16/2013/ TT-BXD ngay 16/10/2013 cua BY Xdy dung_ Huong ddn vé
b6 sung mot s6 diéu cua Thong tw 06/2013/TT-BXD hudng ddn vé néi dung

Thiét ké doé thi;

Cein cir Thong tir s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bg Xdy dung
vé viéc ban hamh Quy chudn ky thudt Qudc gia vé Quy hogch Xdy dung QCVN:
01/2021/BXD;
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Cdn cu’ Thong tr s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xdy dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing lién huyén, quy
hoach xdy dyng vimg huyén, quy hoach do thj, quy hoach xdy dwng khu chirc
ndng va quy hoach néng thon;

Cein cir Quyét dinh s6 323/0D-1T: gngay 30/3/2023 cua Thu twdéng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hdai Phong dén
ndm 2040, tdm nhin dén ndam 2050;

Can cir Quyét dinh $6 1 302/0D-UBND ngay 24/6/2014 ciia Uy ban nhdn
dan thamh phé phé duyét quy hoach chi tiét ty ¢ 1/2000 qudn Héng Bang va
phdn mo réng dén ndm 2025;

Can cir Quyét dinh s6 19/2022/0D-UBND ngay 15/4/2022 ciia UBND
thanh phé’ vé viéc ban hanh mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dwng trén dia ban
thanh pho”' Hai Phong;

Can cir Quyét dinh s6 1030/OD-UBND ngdy 02/6/2023 ciia Uy ban nhdn
ddn quédn Hong Bang vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
tai khu ddt H19.1/NO-6 trong D6 dn Quy hoach chi tiét 1y Ié 1/2000 qudn Hong
Bang va phdn mo rdng dén nam 2025 dé phuc vu cong tdc chinh trang do thj va
ddu gid quyén sir dun g dat;

Cdin cir Vn ban s6 3064/XD-QHKT ngay 22/6/2023 ciia Sé Xdy ding vé
viéc cho Y kién Quy hoach chi tiét ty ¢ 1/500 tai khu ddt H19.1/NO-6 trong Do
dan Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 qudn Hong Bang va phdn mé rong dén ndam
2025 dé phuc vu cong tdc chinh trang do thj va ddu gid quyén sir dung ddt;

Xét dé nghi cua T, rung tdm phdt trién Quy ddat qudan tai To trinh sé
09/TTr- PTQB ngay 12/6/2023; Két quda tham dinh ciia phong Quan [y do thi tai
10 trinh s6 57/TTr-QLDT ngay 30/6/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai khu dat
H19.1/NO-6 trong D6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 quan Hong Bang va
phin m& rong dén nam 2025 dé phuc vu cong tac chinh trang do thi va dau gia
quyén str dung dét voi noi dung sau:

1. Tén dd 4n quy hoach:

Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 tai khu ddt H19.1/NO-6 trong Dd 4n Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quan Hong Bang va phan mo rong dén nam 2025 dé
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phuc vu cong tac chinh trang d6 thi va dau gia quyén str dung dat.
2. Pham vi va quy m6 nghién ciru:

- Khu vuc nghién ciru quy hoach thudc dia ban phuong Quan Toan, quéan
Hdng Bang, thanh phd Hai Phong, cach trung tim phuong Quén Toan 0,5km vé
phia Ty Nam, cach trung Tam thanh phd 10km vé huéng Tay Nam, c6 ranh
gi¢i dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Béc giap khu vuc trung tdm gido duc nghé nghiép, gido duc thuong
xuyén.

+ Phia Dong giap khu vuc d4t nong nghiép hién trang.

+ Phia T4y giap Tram y té phudng Quan Toan.

+ Phia Nam giap Uy ban nhan dan phuong Quan Toan, Cong an phuong
Quan Toan va Ngéan hang TMCP va PTVN.

- Quy md dién tich: khoang 12.618,01m>.

- Quy md dan sb du kién khoang: du kién dan s6 trong khu nha & riéng 1€
1a 300 nguoi (75 ho).

3. Tinh chét va chirc niing khu vuc lap quy hoach:

_ Tinh chét: La khu nha & méi, duge dau tu xdy dung hién dai, dong bd
vé hé thong ha tang k¥ thuat, tao canh quan dep, tao bd médt my quan cho khu
vuc phu(mg Quén Toan va khu vuec 1an can, gop phén hoan chinh quy hoach chi
tiét quan Hong Bang va phan mé rong, dong thoi dam bao cac nhu ciu v& nhu
cAu nha &, cay xanh - thé duc thé thao... trong tuwong lai.

- Chtrc ning: khu nha ¢, khu cay xanh thé duc thé thao va hé théng giao
thong,...

4. N¢i dung quy hoach chi tiét:

4.1. Quy hoach sir dung dat

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai khu dAt H19.1/NO-6 trong dd 4n quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 quan Hong Bang va phan mo rong den nam 2025 de
chuc ning: DAt nha & gom dat nha &, dat cdy xanh st dung cong cong va dat
giao thong két ndi thong sudt voi hé théng giao thong hién co.

- DAt nha & g6m dat nha & lién ké co dién tich 5.688,52 m2 chiém
45.08%: DAt nha & lién ké la céc 16 ¢o ki higu lan luot 1a LKO1, LKO02 gom 75
thira d4t c6 dién tich tir 57,97m2 dén 108,34m2.

- Dit cdy xanh sir dung cong cong: la cac 16 dat cé ki hiéu CX1, CX2 ¢
tong dién tich 300m?2 chiém 2,38%
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- Dit giao thong cé dién tich 6.629,49 m2 chiém 52,54%.

NOi dung quy hoach sir dung dat khu nha & tai phuong Quéan Toan, quin
Hong Bang va ty 1€ cAn bang dét trong quy hoach duoc thé hién trong cac bang
sau:
Bang cdn bdng sir dung ddt

BANG CAN BANG SU DUNG DAT

STT TEN LOAI DAT DIENTICH 1 1y & (o)
(M2)

1 | Pit nha 6 5,688.52 45.08

1.1 Dt nha ¢ lién ké 5,688.52
2 Diit cong trinh ha ting xa hji 300.00 2.38

2.1 Dit ciy xanh st dung cong cong 300.00

3 | Pit giao thong 6,629.49 52,54

Dién tich khu vwe nghién citu 12,618.01 100.00

Bang thong ké chi tiét sir dung ddt cac 16 ddt

BANG THONG KF CHI TIET SU DUNG DAT

DIEN | hAN s %%T TANG
STT TEN LOAI DAT E([:ZI; (NGUOD | XAY | cao |HSSDP
DUNG
1 | Pit nha ¢ 5,688.52 300
1.1 | Dat nha & lién ké 5,688.52 300
LKO1 | 3.779.95 196 | 95-100 5 4.8-5
LKO02 | 1,908.57 104 | 88-100 5 4.4-5

2 | Pit cong trinh ha ting xa hji 300.00

2.1 | Dit ciy xanh sir dung cong cong | 300.00

CX1 150.00 - - - -

CX2 150.00 - - - "

3 | Pit giao thong 6,629.49 - = : -
DIEN TICH KggUVUC NGHIEN 12,618.01

4.2. Quy hoach khong gian kién tric canh quan

- Khu vyc quy hoach nim trong khu duoc dinh huéng phat trién do thi
cia phudng Quan Toan voi cac khu chirc ning cong cOng dich vu, co quan,
truong hoc, khu nha ¢ tai 16 H19.1-NO6 quy hoach véi giao thong duoc nghién
ctru thong subt va thuén ti€én véi mang ludi giao thong hién co, nghién ctru dé
XUt mo duong quy hoach ndi bo c¢d mit cit 15m chia khu vuc nghién ctru thanh
2 16 dat c6 chirc ndng &, tai cac vi tri khoang cach gitra céc 16 nha & lién ké bé trf
khu céy xanh dam bao phuc vy nguoi dan ctia khu vye quy hoach.

- Kién triic nha & trong khu vue quy hoach:
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- Nha ¢ thuong mai: chu yéu l1a loai hinh nha & lién ké thiét ké theo
phong cach hién dai, khuyén khich sir dung mai ddc dan ngoi.

Canh quan: canh quan mang dinh hudng cta 1 khu nha ¢ hién dai, tan
dung tét quy dat, dap (mg nhu cau ¢ dang téing dan cia dia phuong, dong thoi
pht hop véi canh quan chung trong khu vuc va cac khu dan cu xung quanh.

4.3. Quy hoach ha ting ky thuét

4.3.1. C6t nén xay dung (hé cao d9 Luc dia)

- C6t nén xay dung >+2,50m.

- DPbi véi cac khu vue ¢ cao do nén >+2.50m, san lép cuc bd dam bao
yéu cu xdy dung.

4.3.2. Thoat nwéc mwa

- Nudc mua thoat riéng voi nudce thai.

- Phuong an thoat nudce:

+ Giai doan dau Theo Db 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
quan Hong Bang va phin mé& rong dén nam 2025 dugc phé duyét tai Quyét dinh
1302/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phd Hai Phong, nudc mua sé
dugc thu gom vao 02 tuyén cong D600 dy kién nam trén dudng Quan Toan 1 va
dudng giao théng quy hoach phia Dong khu vuc nghién ctru, huéng thoat ra
kénh Song Mai. Tuy nhién 02 tuyén céng nay chua dugc du tu xay dung, dé
dam bao thoat nudc khi trién khai du 4n, du kién quy hoach dudng cng D600
trén duong Quan Toan 1, hudng thoat ra tuyén cong BxH=600x600 hién co trén
duong Hung Vuong phia Nam khu vyuc nghién ctu.

+ Giai doan sau: Khi 02 tuyén cong D600 trén dudng Quan Toan 1 va
dudng giao thong quy hoach phia Pong khu vuc nghién ciu duge dau tu Xay
dung, du kién cai tao mang ludi thoat nudéc mua ctia du an d4u ndi vao tuyén
cdng nay

4.3.3. Giao thong

Puong giao thong déi ngoai:

- Duong Quan Toan 1 (mat cat 1-1): Lo gigi B=12,5m (long dudng:

7,5m; hé duong: 2x2,5m=5,0m). Két cau bé tong nhura.

- Puong phia Béc (mit cit 2-2): Lo gioi B=12,0m (long duong: 6,0m; he
dudng; 2x3,0m=6,0m). K&t cau bé tong nhua.

- Puong phia Dong (mét cit 4-4): Lo gidi B=28,25m (long dudng:
11.25m; hé trai 10,0m; hé phai 5,0m). K&t cau bé tong nhua.

Puong giao thong noi bo:
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- Duong n6i bd (mit cit 3-3): Lo gigi B=15,0m (long duong: 9,0m; hé
duong: 2x3,0m=6,0m). Két ciu bé tong nhua.

4.3.4. Cap nuéc
- Nguon cAp: Tl nhi miy nuGc VAt Cach, cong sudt du kién
140.000m3/ngd.

- Mang ludi duong 6ng: Mang ludi duong dng bao gdm éng HDPE c6
duong kinh DN180+DN40 (co thé thay thé bing vat liéu khéc ¢6 tinh ning k
thuét tvong duong).

4.3.5. Cép dién va chiéu séng

- Ngudn dién: Tir tram bién ap 110/35/22kV Cuu Long thong qua tuyén
cap ngém hi€n trang di dudi hé duong Quan Toan 1.

- Quy hoach 01 tram bién 4p 22/0,4kV cong sudt 320k VA, vi tri tai khu
vuc hé duong phia Pong.

- Chiéu sang: sit dung den Led tiét kiém ndng lugng va than thién véi moi
truong.

4.3.6. Thoat nwéc thai

- Hinh thirc thoat nudc: Xy dung hé thong cong thoat nudce thai riéng,
nudc thai cac cong trinh duge xir ly so bd qua bé tu hoai truge khi thoat vao cac
tuyén cong dat ngoai via he.

- Hudng thodt: Nude thai duge thu gom bing tuyén cdng c6 kich thude
D200, D300 sau d6 dua vé tram xtt Iy nudc thai dy kién dit giap song Rudt
Ngua, phuong Quéan Toan (theo Quyét dinh sb 1302/QD-UBND ngay 24/6/2014
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/2.000 quan Hong Bang va phan mé
rong dén nam 2025)

4.3.7. V¢ sinh méi truwong

- Chat thai rén sinh hoat dugc thu gom, van chuyén vé khu xir Iy CTR tap
trung cip thanh phd,

4.3.8. Ha tAng vién thong thu dong

- Ngudn ca“ip Heé thong thong tin lién lac cho khu vuc nghién ciru duogc két
néi vao mang vién thong chung cia quan Hong Bang. Khu vuc thiét ké duoc
dam bao vé dung luong ciing nhu luu lwgng thué bao du kién.

Piéu 2. Trach nhi€ém cta cac don vi co lién quan va td churc thuc hién:

- Giao Phong Quan 1y d6 thi quan phéi hop véi Uy ban nhan dan phuong
Quan Toan, Trung tAm phat trién quy dat va céc co quan li€n quan cong bd cong
khai ¢ 4n Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 tai khu dat H19.1/NO-6 trong Db an
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Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quéan Hong Bang va phan mo tong dén nim 2025
dé phuc vu cong tac chinh trang do thi va ddu gia quyén str dung dat da duogc
phé duyét.

-Pd an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 tai khu dat H19.1/NO-6 trong Do
an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quan Hong Bang va phan mé rong dén nam
2025 dé phuc vu cong tac chinh trang do thi va ddu gia quyén stir dung dat duoc
duyét 1 cin ctr dé 1ap du én dau tu xay dung va quan ly xay dung theo quy
hoach.

Pidu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan & Uy ban nhan dan quén;
Trudng cac Phong: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh — Ké
hoach; Giam ddc Trung tdm phét trién quy dit; Cha tich Uy ban nhan dén
phudmg Quan Toan; Lanh dao cac co quan, don vi ¢o li€n quan va Vién Quy
hoach thanh ph6 Hai Phong cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén:

-TT QU, TT HPDND quan;

- CT, cac PCT UBND quan;
- Nhu Piéu 3;

-Luu VT, P. QLDT (Théng).

Pham Vian Doan







