UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
SO XAY DUNG Déc lap - Tu do - Hanh phiic

€54 /SXD-QLN Hadi Phong, ngdy 26 thang 02 nim 2025
V/v thong bao vé 35 cin nha O thuong
mai hinh thanh trong twong lai du diéu
kién duoc dua vao kinh doanh thudc Dy
an chinh trang d6 thi va xay dung nha &
thwong mai tai phuorng Quén Toan, quén
Hong Bang, thanh phd Hai Phong (Pot 3)

Kinh giri: Céng ty TNHH Tw van & Pau tw TADUGO

Dia chi: L4516 LK4 Dy an dau tu xdy dung khu nha nha &
thuong mai tai s6 85 duong vong Céu Niém, phuong Nghia Xa,
quan L& Chan, thanh phd Hai Phong.

S& Xay du‘ng Hai Phong nhén duge Vin ban sé 02/2025/CV-TADUGO ngay
17/02/2025 vé viéc xac nhan 35 cin nha du didu kién nha 6, cong trinh xay dung
hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh d6i véi Dy 4n chinh trang do
thi va xay dung nha & thuong mai tai phuong Quan Toan, quén Hong Bang, thanh
phd Hai Phong (sau day goi tat 1a Du an), trong d6 dé nghj S& Xay dung thong bao
35/75 c&n nha & thuong mai du diéu kién dugc ban nha & hinh thanh trong tuong
lai (Dot 3) tai Dy 4n do Cong ty TNHH Tu van & Pau tv TADUGO lam chi du
tu (kém theo cdc hé so Dy dén cé lién quan).

Can clr Luét Nha ¢'ngay 27 thang 11 nim 2023;
Can cu Luét Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cir Luat stra ddi, bd sung mét sb didu cua Luat Dat dai so 31/2024/QH15,
Luét Nha ¢ sd 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15,
Lut Céc t chte tin dung s0 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Cén cir Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quéan ly
hé théng thong tin, co s& dit lidu vé nha & va thi trudng bat dong séan;

Can ctr Nghi dinh s& 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s0 didu cua Luét Nha &;

Can cu Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chmh pht quy
dinh chi tiét mot sé didu cua Luit Kinh doanh bat dong san;

Can cu Quyet dinh sb 02/2023/QD-UBND ngay 12/01/2023 cia Uy ban nhan
dan thanh phé Hai Phong ban hanh Quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va
co cau t6 chic ciia S& Xay dung thanh phd Hai Phong.

Trén co s hd so, tai lidu do Cong ty TNHH Tu van & Piu tu TADUGO (cha
dau tu) cung cap, sau khi kiém tra hd so theo quy dinh va két qua cha dau tu da
trién khai thi cOng tai hién truong Dy én, S& X4y dung thong bdo nhu sau:

—

\.

PN

CONgG
e,

/'('.‘
~
S x



I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén Dy an: Dy én chinh trang d6 thi va xdy dung nha & thuong mai tai
phudng Quén Toan, quan Hong Bang. '

2. Dia chi thue hién Dy an: Tai phuong Quan Toan, quin Hong Bang, thanh
phd Hai Phong.

3. Chit ddu tu: Cong ty TNHH Tu van & Dau tu TADUGO.

4. Pia chi tru s& chinh ctia chi dau tw: SO L45 16 LK4 Dy 4n dau tu xdy
dung khu nha nha & thuong mai tai s6 85 dudng vong Cau Niém, phuong Nghia
X4, quan L& Chén, thanh pho Hai Phong.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé hd so thi tuc diu tw cia Dy an:

- Gidy chimg nhén DPing ky kinh doanh Cong ty TNHH Tu van & Pau tu
TADUGO ma s6 doanh nghi€¢p 0202203309 do Phong Pang ky kinh doanh - S&

Ké hoach va Pau tw Hai Phong cp dang ky 14n diu ngay 07/6/2023, ding ky thay
d6i 1an thtr 6 ngay 07/10/2024.

- Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu sé 2975/QP- UBND do Uy ban
nhan déan thanh phé Hai Phong cip 14n dau ngay 02/10/2023 v& viée chip thuan
chii trwong dau tu Dy 4n chinh trang d6 thi va x4y dung nha & thuvong mai tai
phuong Quan Toan, quén Hong Bang.

Quyet dinh s 02/2023/Qb-HDTV ngay 29/12/2023 ctia Cong ty TNHH Tu
van & Dau tu TADUGO vé viéc phé duyét Dy an chinh trang d6 thi va xay dung
nha & thuong mai tai phudng Quan Toan, quin Hong Bang.

2. Théng tin phép 1y vé hd so' quy hoach, thiét ké, xiy dwng cia Dy an:
- Quyét dinh s6 1316/QD-UBND ngay 06/7/2023 vé viéc phé duyét Do an
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai khu dat H19.1/NO-6 trong P 4n Quy hoach chi

tiét ty 18 1/2000 quan Hong Bang va phan mo rong dén nam 2025 dé phuc vu cong
tac chinh trang d6 thi va ddu gia quyén sir dung dt.

- Gidy chimg nhan thim duyét thiét k& vé Phong chay va chita chay sé
560/TD-PCCC ngay 05/9/2024 ctia Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong an
thanh phé Hai Phong

- Vin ban s6 4452/SXD-QLXD ngay 28/8/2024 cia S& Xay dung Hai Phong
vé viéc thdng bao két qua thdm dinh Bao cao nghién ctru kha thi déu tu xay dung
Dy an chinh trang d6 thi va x8y dung nha ¢ thuong mai tai phuong Quan Toan,
quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong do Céng ty TNHH Tu vin & Dau tu
TADUGO lam chi diu tu.

Quyet dinh s 29. 08/2024/Qb-HDTV ngay 29/8/2024 cua Cong ty TNHH
Tu van & Pau tu TADUGO vé viéc phé duyét Bio céo nghién ciru kha thi va thiét
ké co s& Du an chinh trang d6 thi va xay dung nha & thuong mai tai phuong Quan
Toan, quan Hong Béng

Quyet dinh s 06. 09/2024/QD-HDTV ngay 06/9/2024 cua Cong ty TNHH
Tu van & Pau tr TADUGO vé viéc phé duyét Thiét ké k§ thuét thi cong Dy an
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chinh trang d6 thi va xay dyng nha ¢ thuong mai tai phuong Quan Toan, qudn
Hong Bang.

- Don @& nghi cip Gidy phép xdy dung ngay 06/9/2024 cia Céng ty TNHH
Tu vén & Pau tu TADUGO.

- Gidy phép x4y dung 50 76/GPXD ngdy 23/9/2024 cia S& Xay dung cép cho
Cong ty TNHH Tu van & Dau tr TADUGO dugc phép x4y dung cong trinh: Xay
dung hang muc Ha ting k¥ thuat thude Duy 4n chinh trang d6 thi va xay dung nha &
thuong mai tai phudng Quan Toan, quan Hong Bang.

- Hb so thiét k& co s¢ Dy 4n chinh trang do6 thi va xay dung nha & thuong mai

tai phuong Quan Toan, quin Hong Bang, d3 dugc thdm dinh, phé duyét theo quy
dinh.

- HO so thiét ké ban v& thi céng - Phin ha tAng k§ thust, Dy 4n chinh trang d6
thi va xdy dung nha & thuong mai tai phudng Quan Toan, quin Hong Bang.

- H so thiét ké ban vé thi céng - Phan Kién truc: Téng mit bing, Du 4n
chinh trang d6 thi va xay dung nha ¢ thuong mai tai phuong Quéan Toan, quan
Hbng Bang.

- Hb so thiét ké ban vé thi cong - Phan Kién trac: MAu nha 6, Dy 4n chinh

trang do thi va x&y dung nha ¢ thuong mai tai phudng Quan Toan, quan Hong
Bang.

- Vén ban s& 1749/UBND- -QLDT ngay 02/7/2024 cua Uy ban nhan dan quén
Hbng Bang vé viéc théa thuan ddu nbi giao thong phuc vu trién khai thyc hién Du

an chinh trang do thi va xay dung nha & thuong mai tai phuong Quén Toan, quan
Héng Bang.

- Vén ban s6 1758/UBND- QLDT ngay 03/7/2024 cta Uy ban nhan dén quan

Hong Bang vé viéc thoa thuan diu ndi thoat nuée Du 4n chinh trang d6 thi va xay
dung nha & thu'ong mai tai phudng Quan Toan, quin Hong Bang,

- Van ban s& 2674/UBND-QLDT ngay 04/10/2024 ctia Uy ban nhan dan quan
Hoéng Bang vé viéc thi cong hang muc chinh trang du’ong Quén Toan 1 thu¢c Du
an chinh trang d6 thi va xy dung nha ¢ thuong mai tai phudng Quan Toan, quin
Héng Bang.

- Vian ban sé 06/TTDN-DLBH ngay 12/7/2024 cta Dién lyc Hong Bang vé
viée théa thuin dau ndi va cac yéu cau k¥ thuét co ban gitra Dién luc Hong Bang
va Cong ty TNHH Tu van & Pau tu TADUGO:

- Van ban sb 64/UBND ngay 15/7/2024 cta Uy ban nhén dan phudng Quan
Toan, quan Hong Bang vé viéc x4c nhan dang ky moi truong cta “Dy dn chinh
trang do thi va xdy dung nha ¢ thwong mai tai phwong Qudn Toan, qudn Hong
Bang”.

- Hop doéng xay dung sb 86/2024/HDTCXD/TADUGO HMP ky ngay

22/7/2024 gifra Cong ty TNHH Tu van & Pau tu TADUGO véi Cong ty TNHH
Dich vy Thuong mai va Xay dung Hoang Minh Phat;

- Thong bao 5O 23/2024/TB-Tadugo ngay 24/9/2024 ciua Cong ty TNHH Tu
van & Pau tu TADUGO vé viéc khoi cong cong trinh x4y dung thudc Du an.



- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh x&y dung S6
01/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 vé& nghiém thu hoan thanh thi cong phén ha
tdng - Hang muc Ciy xanh thuéc Dy 4n chinh trang do thi va xay dung nha &
thuong mai tai phudong Quan Toan, quin Hong Bang.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung Sé
02/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 v& nghidm thu hoan thanh thi cong phan ha
ting - Hang muc Chiéu sang thudc Dy 4n chinh trang d6 thi va xay dyng nha &
thuong mai tai phuong Quan Toan, quén Hong Bang.

- Bién ban nghlem thu hoan thanh hang muc cbng trinh xay dung Sé
03/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 v& nghiém thu hoan thanh thi cong phan ha
tang - Hang muc Via he thudc Dy 4n chinh trang do thi va xdy dung nha & thuong
mai tai phuong Quén Toan, quin Hong Bang.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung Sé
04/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 vé& nghiém thu hoan thanh thi cong phan ha
tAng - Hang muc Giao thong thudéc Du an chinh trang do thi va xay dung nha &
thuong mai tai phwong Quan Toan, quén Hong Bang.

_ - Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh xay dyng S6
05/BBNT/TDG-HMP ngay 09/ 10/2024 vé nghiém thu hoan thanh thi cdng phan ha
tng - Hang muc Cép dién thudc Dy 4an chinh trang dd thi va xdy dung nha &
thuong mai tai phuong Quan Toan, quin Hong Bang.

- Bién béan nghiém thu hoan thanh hang muyc céng trinh xay dung S6
06/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 vé nghiém thu hoan thanh thi cong phan ha
tang - Hang muc Thoat nuée thudc Du 4n chinh trang d6 thi va xdy dung nha ¢
thuong mai tai phuong Quan Toan, quian Hong Bang.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung S6
07/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 vé nghiém thu hoan thanh thi cong phan ha
tang - Hang muc Cép nuéc thudéc Du an chinh trang do6 thi va xay dung nha &
thuong mai tai phuong Quan Toan, quin Hong Bang.

3. Théong tin vé dat dai ciia du an:
- Trich luc dia chinh s6 309/2023-TL ty 1& 1/500 do Trung tim K¥ thuat - Dt

liéu, thong tin Tai nguyén mdi trudong thude S& Tai nguyén va Mdi truong Hai
Phong cap ngay 16/10/2023.

Quyet dinh sb 4391/Qb-UBND ngay 19/12/2023 cua Uy ban nhén dan
thanh phd Hai Phong vé viéc cong nhan két qua tring du gia quyén sir dung dat
Du an chinh trang d6 thi va xay dung nha & thuong mai tai phuong Quan Toan,
quén Hong Bang.

- Bién ban ban giao dat trén thyc dia ngay 01/02/2024 cta 8¢ Tai nguyén va
Méi truong trién khai thuc hién Quyét dinh s0 4391/Qb-UBND ngay 19/12/2023
cua Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong vé viéc cong nhan két qua trang dau gia
quyén str dung dat Dy an chinh trang d6 thj va xdy dung nha & thuong mai tai
phuong Quan Toan, quan Hong Bang.

- Tong 56 75 Glay chimg nhén quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat tir sd DO 799921 dén s6 DO 799995 do Giam ddec S& Tai



nguyén va Moi truong Hai Phong thira ty quyén cla Uy ban nhan dén thanh phd
Hai Phong cép ngay 29/3/2024.

4, H) so thé chap va giai che"lp

- Hop ddng thé chip Quyén str dung dat s6 1603HDBD202411067 ky ngay
16/5/2024 gitra Ngén hang TMCP Xuat nhap khdu Viét Nam - Chi nhanh Hai
Phong v&i Cong ty TNHH Tu van & Pau tu TADUGO.

- Van ban ngay 11/10/2024 cua Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam
- Chi nhanh Hai Phong vé viéc giai chip 20 Gidy ching nhan quyén st dung dét
d6i v6i 20 16 dat thude Dur 4n chinh trang do thi va xay dung nha & 6 thuong mai tai
phuong Quan Toan, quan Hong Bang (kém theo Danh sdch chi tiét 20 16 dét thuéc
Due dn duoe gidi chap - Pot 1).

- Van ban ngay 03/12/2024 cla Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam
- Chi nhanh Hai Phong vé viéc giai chap 20 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit
d6i véi 20 16 dit thude Dy an chinh trang d6 thi va xay dung nha 0 thuong mai tai

phuong Quan Toan, quan Hong Bang (kém theo Danh sach chi tiét 20 16 dat thuéc
Du dn dwoc gidi chap - Pot 2).

- Ngay 14/02/2025, Ngén hang TMCP Xuét nhap khiu Viét Nam - Chi nhanh
Hai Phong c6 Thong bao veé viée giai chap 35 Gidy ching nhan quyén str dung dét
ddi vé6i 35 16 dat thude Du an chinh trang do thi va xay dung nha & thwong mai tai
phudng Quéan Toan, quan Hong Bang, gom:

+ Thong béo giai chap tir 6 29.02/2025/EIB dén sé 29.12/2025/EIB;
+ Thong bao giai chap tir s6 29.17/2025/EIB dén s 29.20/2025/EIB:

>

+ Thong béo giai chap tir s6 29.33/2025/EIB dén sé 29.38/2025/EIB:

>

+ Thong béo giai chip tir s6 29.41/2025/E1B dén sb 29.42/2025/EIB;

+ Thong bao giai chip tir s6 29.58/2025/EIB dén sb 29.60/2025/EIB;

+ Thong bao giai chip tir s6 29.63/2025/EIB dén sb 29.71/2025/EIB;

5. Viin ban d@ nghi ciia chii diu tu:

Vin bén s6 02/2025/CV-TADUGO ngay 17/02/2025 v& viée xac nhén didu
kién nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai duoc dwa véao kinh
doanh d6i v&i Dy 4n chinh trang d6 thi va xy dung nha ¢ thuong mai tai phuong

Quén Toan, quin Hbng Bang, thanh pho Hai Phong, dé nghi S¢ Xay dung thong
bao 35/75 cén nha & thu’ong mai du diéu kién dugc ban nha ¢ hinh thanh trong

tuong lai (Dot 3) tai Dy 4n do Cong ty TNHH Tu van & Pau tr TADUGO. lam

cha dau tur.

L THONG TIN yE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI DU
PIEU KIEN PUQC BAN

- Ngay 28/10/2024, S¢ X4y dung c¢6 Vin ban sé 5784/SXD-QLN thong bao
vé 20/75 can nha & thuong mai hinh thanh trong twong lai da didu kién duoc dua
vao kinh doanh thudc Dy an chinh trang d6 thi va x4y dung nha & thuong mai tai
phudng Quén Toan, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong (Pot 1).



- Ngay 11/12/2024, S& Xay dyng c6 Vin ban sé 6969/SXD-QLN thong bao
vé 20/75 can nha & thuong mai hinh thanh trong twong lai du didu kién duoc dua
vao kinh doanh thugc Dy an chinh trang d6 thi va xay dung nha ¢ thuong mai tai
phuong Quan Toan, quan Héng Bang, thanh phd Hai Phong (Dot 2).

- Theo Vin ban sb 02/2025/CV-TADUGO ngay 17/02/2025, Cong ty TNHH
Tu van & Piu tu TADUGO d& nghj théng bao 35/75 cin nha & thuong mai dang
nha & lién k& du didu kién duoc ban nha & hinh thanh trong tuong lai (Pot 3) tai
Dy an chinh trang d6 thi va xay dyng nha ¢ thwong mai tai phuong Quén Toan,
quan Hong Bang do Cong ty TNHH Tu vin & Pau tu TADUGO lam chu déu tu.

(C6 Phu luc chi tiét mé td thong tin vé 35 cdn nha & lién ké hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duwoc ban (Pot 3): s6 lwong, logi nha 6, vi tri ky hiéu 16 theo
quy hoach, tén nha mau, dién tich, mdt dg, hé sé... gii kém theo Vin bdn nay).

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE DUQC BAN

Thong tin vé cac diéu kién clia 35 cin (trong téng sb 75 can) nha ¢ thuong
mai dang nha & lién k& hinh thanh trong tuong lai (Dot 2) tai Dy 4n dé dap tmg dé

duge ban theo quy dinh tai Piéu 24 cia Luét Kinh doanh bét dong san nam 2023,
cu thé nhu sau:

1. Nha ¢, cong trinh xay dung déd dugc khdi cong xdy dung theo quy dinh cua
phép luét vé xay dung

- Théng bao sb 23/2024/TB-Tadugo ngay 24/9/2024 cua Cong ty TNHH Tu
vén & Péu tu TADUGO vé viéc khéi cong cong trinh xay dung thugc Dy an.

2. C6 mot trong céc loai gidy to vé quyén st dung dét:

- Quyét dinh sb 4391/QD-UBND ngay 19/12/2023 cia Uy ban nhén dan
thanh phé Hai Phong vé viéc cong nhan két qua tring du gid quyén st dung dat
Dy an chinh trang d6 thi va x8y dung nha & thuong mai tai phuong Quan Toan,
quén Hong Bang.

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 01/02/2024 cta S¢& Tai nguyén va
Moéi truong trién khai thyc hién Quyet dinh so 4391/QDb-UBND ngay 19/12/2023
cua Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong vé viée cong nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dit Dy 4n chinh trang do thi va xay duyng nha & thuong mai tai
phuong Quan Toan, quan Hong Bang.

- Tong s6 75 Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai
san khac gin lién voi.dat, tir s6 DO 799921 dén sé DO 799995 do Giam déc S&
Tai nguyén va Moi trudng Hai Phong thira uy quyén ctia Uy ban nhan déan thanh
phd Hai Phong cip ngay 29/3/2024.

3. C6 cac loai gidy t&r sau day:

3.1. Gidy phép xay dung nha &, cdng trinh xiy dung va ho so @& nghi cap gidy
phep xay dung ddi voi truong hop phai ¢ gidy phép xdy dung theo quy dinh cua
phap luét vé xay dung:

- Gidy phép xdy dung s6 76/GPXD ngay 23/9/2024 cuia S& Xay dung cép cho
Céng ty TNHH Tu van & Pau tu TADUGO duoc phép xdy dung cong trinh: Xay

e
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dung hang muc Ha ting k¥ thuét thudc Dy én chinh trang do thi va xay dung nha &
thuong mai tai phuong Quan Toan, quan Hong Bang

- Hb so dé nghi cap glay phép xdy dung gdm co:

+Don d& nghi cép Gidy phép xay dung ngay 06/9/2024 ctia Cong ty TNHH
Tw vén & Pau tu TADUGO.

+ Quyét dinh s6 1316/QD-UBND ‘ngay 06/7/2023 vé viéc phé duyét B an
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai khu dt H19.1/NO-6 trong PJ an Quy hoach chi
tiét ty 18 1/2000 quan Hong Bang va phan mo rong dén nam 2025 dé phuc vu cong
tac chinh trang do thi va du gia quyén st dung dét.

+ Quyet dinh sb 4391/Qb-UBND ngay 19/12/2023 cua Uy ban nhan déan
thanh phd Hai Phong vé viéc cong nhan két qua tring du gia quyén st dung dat

Dy an chinh trang d6 thi va x4y dyng nha & thuong mai tai phudng Quén Toan,
quan Hong Bang

+ Tong s6 75 Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat tir s DO 799921 dén $6 DO 799995 do Gidm dbc S& Tai
nguyén va Moi trudng Hai Phong thira y quyén cuia Uy ban nhén dan thanh phd
Hai Phong cap ngay 29/3/2024.

+ Gidy chimg nhan thdm duyét thiét ké v& Phong chdy va chita chay s
560/TD-PCCC ngay 05/9/2024 cla Phong Canh sat PCCC va CNCH - Céng an
thanh phd Hai Phong

+ Vin ban s6 4452/SXD-QLXD ngay 28/8/2024 ctua S& Xay dung Hai Phong
vé viée thong bao két qua thAm dinh Bio cdo nghién ctru kha thi ddu tu xay dung
Du an chinh trang d6 thi va x@y dung nha & thuong mai tai phudng Quan Toan,

quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong do Cong ty TNHH Tu van & Pau tu
TADUGO lam chi dau tu.

+ Quyet dinh sb 29. 08/2024/Qb-HDTV ngay 29/8/2024 ciia Cong ty TNHH
Tu van & Pau tu TADUGO v viéc phé duyét Béo cdo nghién ctru kha thi va thiét
ké co s& Dy an chinh trang d6 thi va xay dung nha & thuong mai tai phuong Quan
Toan, quin Hong Bang

+ Quyet dinh sb 06. 09/2024/QD-HDTV ngay 06/9/2024 clia Cong ty TNHH
Tu van & Pau tu TADUGO vé viée phé duyét Thiét ké ky thuat thi cong Du an
chinh trang d6 thi va xy dung nha & thuong mai tai phudng Quéan Toan, quan
Héng Bang.

3.2. Gidy to vé nghiém thu viéc dd hoan thanh xay dung co s¢ ha ting ky .
thudt theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung tuong tmg theo tién d du 4n:

- Hop ddng xay dung sb 86/2024/HDTCXD/TADUGO-HMP ky ngay
22/7/2024 gitta Cong ty TNHH Tu van & Pau tr TADUGO véi Cong ty TNHH
Dich vu Thuong mai va X4y dung Hoang Minh Phat;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh x4y dung S
01/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 v& nghiém thu hoan thanh thi cong phan ha
ting - Hang muc Cay xanh thudc Du 4n chinh trang do thi va xay dung nha &
thuong mai tai phuong Quan Toan, quan Hong Bang.
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- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muyc céng trinh x&y dyng Sb
02/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 vé nghiém thu hoan thanh thi c6ng phéan ha
ting - Hang muc Chiéu sang thudc Dy 4n chinh trang d6 thi va xay dung nha ¢
thuong mai tai phuong Quan Toan, quin Hong Bang.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cbng trinh xiy dung S6
03/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 vé nghiém thu hoan thanh thi cong phan ha
ting - Hang muc Via hé thudc Du 4n chinh trang d6 thi va xay dung nha & thuong
mai tai phudng Quan Toan, quin Hong Bang.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung Sb
04/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 vé nghiém thu hoan thanh thi cong phéan ha
tang - Hang muc Giao théng thudc Dy 4n chinh trang d6 thi va xay dung nha &
thuong mai tai phuong Quan Toan, quan Héng Bang.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang myc cong trinh xay dung Sé
05/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 vé nghiém thu hoan thanh thi céng phan ha
tAng - Hang muc Cép dién thuéc Dy 4n chinh trang d6 thi va xdy dung nha &
thwong mai tai phuong Quan Toan, quin Hong Bang.

- Bién ban nghlem thu hoan thanh hang muc cdng trinh xay dung Sb
06/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 vé nghiém thu hoan thanh thi c6ng phan ha
tang - Hang muc Thoat nudc thude Dy 4n chinh trang d6 thi va x4y dung nha &
thuong mai tai phuong Quén Toan, quin Hong Bang.

- Bién ban nghlem thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung S6
07/BBNT/TDG-HMP ngay 09/10/2024 vé& nghiém thu hoan thanh thi c6ng phén ha
tang - Hang muc Cép nudc thudc Du an chinh trang d6 thi va xay dyng nha &
thuong mai tai phuong Quan Toan, quan Hong Bang.

3.3. Trudce khi ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, chu dau tu du 4n phai co
vén ban thong bao cho co quan quén ly nha nu6e vé kinh doanh bét dong san cép
tinh vé viéc nha & du diéu kién duoc ban:

Tai Vén ban sO 02/2025/CV-TADUGO ngay 17/02/2025 cua Cong ty TNHH
Tu van & Pau tu TADUGO veé viéc xac nhan didu kién nha &, cong trinh xdy dung
hinh thanh trong tuong lai duge dua vao kinh doanh dbi véi Dy 4n chinh trang do
thi va x8y dyng nha ¢ thuong mai tai phuong Quéan Toan, quén Hong Bang, thanh
phé Hai Phong, trong do6 dé nghi S& Xay dung thong béo xac nhan 35/75 cin nha &
throng mai du diéu kién duge ban nha & hinh thanh trong tuong lai (Bot 3).

3.4. Nha ¢, cong trinh x&y dung phai niam trong du an bat dong san da duge
" co quan nha nude cd thdm quyén chap thuan theo quy dinh cta phap luét va trong
ndi dung du an dwoc chip thuan cé muc dich dau tu xay dung nha &, cdng trinh
xdy dung dé ban:

- Quyét dinh s6 1316/QD-UBND ngay 06/7/2023 vé viéc phé duyét Dd 4n
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai khu dat H19.1/NO-6 trong D 4n Quy hoach chi
tiét ty 16 1/2000 quén Hong Bang va phan mo rong dén nam 2025 dé phuc vu cong
tac chinh trang d6 thi va dau gia quyén sir dung dét.

- Quyét dinh chap thudn chu truong dau tu s6 2975/QD- UBND do Uy ban
nhan dan thanh phd Hai Phong cép lan dau ngay 02/10/2023 vé viéc chép thuan

@



9

chi truong dau tu Dy 4n chinh trang do thi va xay dung nha & thuong mai tai
phuong Quén Toan, quan Héng Bang.

Quyet dinh sb 4391/Qb-UBND ngay 19/12/2023 ctia Uy ban nhén dan
thanh phd Hai Phong vé viéc céng nhan két qua tring dau gid quyén st dung dét
Du an chinh trang d6 thi va xay dung nha ¢ thuong mai tai phudng Quan Toan,
quan Hong Bang.

3.5. Pap ung diéu kién quy dinh tai cac diém b, c, d, ¢ khoan 1, diém a va
diém ¢ khoan 2 Diéu 14 cia Lut Kinh doanh bat dong san ndm 2023

- Thanh tra S& Xay dung d3 c¢6 Vin ban s 748/TTrSXD-D2 ngay 23/10/2024
x4c nhén:

+ Viéc chép hanh cta chu du tu trong viéc thong bao khéi cong xay dung
cong trinh thudc Dy 4n theo quy dinh: Cong ty TNHH Tu van & Pau tu TADUGO
¢6 Vin ban sé 23/2024/TB-Tadugo ngay 24/9/2024 Thong bao khoi cong xay
dung hang muc cong trinh, cong trinh x4y dung g S¢& Xay dung, Uy ban nhén
dan quén Hong Bang, Uy ban nhén dén phuong Quan Toan.

+ Trong qua trinh chu dau tu thyc hién Dy an, Thanh tra S& X4y dung khéng
nhan duoc khiéu kién lién quan dén khu vuc trién khai Dy 4n.

+ Viéc chi diu tu chdp hanh cic quy dinh cua phap luét trong linh virc hoat
dong xay dung, quan ly trat tu xay dung khi trién khai thi cong xdy dung cdng
trinh thudc Dy an: Ngay 23/10/2024, Thanh tra S& X4y dung phdi hop cung Uy
ban nhén dan phuong Quén Toan k1em tra viéc xay dung tai Du an. Qua trinh kiém
tra cac hang muc chi dau tu d3 trién khai khong phat higén vi pham ve trat tu xay
dung.

- Theo Van ban 5O 02/2025/CV-TADUGO ngay 17/02/2025 cua Céng ty
TNHH Tu van & Pau tr TADUGO vé ndi dung cam két ciia Chi dau tu, c6 téng
s6 35/75 cdn nha & thuong mai hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duogc dua
vao kinh doanh thugc Dy an (Dot 3).

- Chu dau tu du an déd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai: D3 dugc cap
Gidy chimg nhén quyen st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khic gin lién
v6i dat: Tong 56 75 Glay ching nhén quyén s dung dit, quyén s6 hiru nha & va tai
san khéc gin lién voi dat tir sé DO 799921 dén s0 DO 799995 do Giam dbc So Tai
nguyén va Moi truong Hai Phong thira tiy quyén cta Uy ban nhan dan thanh phd
Hai Phong cip ngay 29/3/2024.

3.6. ba dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dmh tai Diéu 6 cla Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023:
Dy an da dugc cung cap tai khoan truy cép hé thong thong tin vé nha & va thi
trudng bat déng san va da thuc hién thuc hién bao cdo, chia sé thong tin, dir liéu
trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh.

Trén co s6 két qua kiém tra hd so d& nghi théng bao nha & du diéu kién duge
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Dy an chinh trang do thi va xay dung nha
o thuong mai tai phudng Quan Toan, quin Hong Bang do Cong ty TNHH Tu van
& Dau tu TADUGO lam chu dau tu va két qué thuc t& chii dau tu trién khai thi
cong tai hién truong, S& Xay dung thong bao:
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Téng sd 35/75 can nha & thwong mai dang nha & lién ké theo danh sach cu thé
Chua dau tu dé nghi tai Van ban s6 02/2025/CV-TADUGO ngay 17/02/2025, phu
hop véi quy dinh vé diéu kién cta bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc
dua vao kinh doanh (Dot 3).

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chiu trach nhiém vé céc théng tin vé dyu 4n, chi dau tw, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai dy 4n day du, chinh xac, trung thyc; chiu trach nhigm vé céc
cam két ctia chu dau tu tai Vin ban s6 02/2025/CV-TADUGO ngay 17/02/2025.

2. Chiu trach nhiém v& bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap Gng da diéu kién dé dugc ban theo quy dinh tai Didu 24 cta Luat Kinh doanh
bét dong san nam 2023.

3. Theo hd so do chi dau tu cung cAp, thoi diém hién tai chi dau tu Dy én
chinh trang d6 thi va x8y dung nha ¢ thuong mai tai phuong Quén Toan, quén
Hong Bang di thuc hién cac hop dong thé chip nhu sau:

~Hop dong thé chip Quyén st dung dit s6 1603HDBD202411067 ky ngay
16/5/2024 gitra Ngan hang TMCP Xuat nhdp khau Viét Nam - Chi nhanh Hai
Phong véi Cong ty TNHH Tu vén & Pau tu TADUGO (thé chép tai san 13 75 Gidy
chting nhan quyén sir dung dét ciia 75 16 dat thude Dy 4n).

Chu dAu tu ¢6 trach nhiém thyc hién dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luit
Nha & nam 2023: Truong hop chi dau tu du an dau tu xay dung nha & da thé chap
maot phan hodc toan bd du 4n hodc nha & ma ¢6 nhu cau ban nha & d6 thi phai giai
chép mot phan hozc toan b du 4n hodc nha & va quyén st dung dat nay trudce khi
ky hop dong mua ban nha & vé&i khach hang, trir truong hop quy dinh tai diém b
khoan 3 va diém a khoan 4 Piéu 88 cia Luat Nha & nam 2023.

Ngay 14/02/2025, Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam - Chi nhanh
Hai Phong (Ngén hang Eximbank) c6 cac Thong bao vé viée giai chip 35 Gidy
ching nhan quyén sir dung d4t ddi véi 35 16 dat thude Dy 4n chinh trang do thi va
x4y dung nha & thuong mai tai phuong Quan Toan, quin Hong Bang theo danh
sach 35/75 can nha & thuong mai dang nha & lién k& Cha dau tu d& nghi tai Vén
ban s6 02/2025/CV-TADUGO ngay 17/02/2025 (kém theo Danh sdch chi tiét 35 16
dat thudéce Du dn duoc giai chap Dot 3).

4. Viéc xéc dinh nha & da duoc giai chép trude khi ky hop ddng mua ban nha
¢ voi khach hang phai dugc néu rd trong van ban thong béo nha ¢ du didu kién
dugc ban clia S6 Xay dung. Chi dau tu c6 trach nhiém cung cap cho khach hang
viin ban thong bdo nha & d didu kién dugc ban khi ky hop ddng mua ban nha &
clia S& Xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nam 2023.

5. Ky hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuén thu quy dinh
va dép tmg céc didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bt dong san.

VI. PE NGHI CUA SO XAY DUNG HAI PHONG

1. Thuc hién cac quy dinh tai Luat Nha & nim 2023, Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, Luat Pit dai nam 2024, Luét Xay dung ndm 2020 va cac vian
ban quy pham phap luat khac c6 lién quan.
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2. Thuc hién bao lanh nghia vu tai chinh ctia chii ddu tu dbi véi khach hang
theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh Bét dong san nam 2023 va cac quy
dinh phép Iuét lién quan.

3. Thyc hién viéc huy dong von va thanh toan theo quy dinh tai: Diém a
khoan 1 Pidu 114 va khoan 1 Diéu 115 Luat Nha & nam 2023, Nghi dinh 56

95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
Luét Nha &.

4. Chiu trach nhiém truéc phap ludt vé cam két dbi voi 35/75 can nha &
thuong mai dang nha & 1ién ké hinh thanh trong twong lai du didu kién dugc dua
vao kinh doanh (Pot 3) thuéc Dy an theo ndi dung Vin ban sé 02/2025/CV-
TADUGO ngay 17/02/2025 vé viéc dé nghi thong bao nha & thuong mai du diéu
kién dugc ban nha & hinh thanh trong tuong lai tai Dy an chinh trang d6 thi va xay
dung nha & thuwong mai tai phudng Quan Toan, quin Hong Bang do Cong ty
TNHH Tu van & Pau tu TADUGO lam chi dau tu.

Chu d4u tu chi duoc ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
clia Dy 4n vé6i khach hang dbi véi cic cin nha & thuong mai hinh thanh trong
tuong lai chi dau tu da thyc hién giai chép theo quy dinh.

5. Tiép tuc trién khai dam bao thuc hién dy én theo tién d6 dugc cap co tham
quyen phé duyét; chju trach nhiém vé tinh chinh x4c va hop phép cua cac s6 liéu,
hé so tai lidu cung cip, cdc ndi dung cam két ciia Chu dau tu tai Van ban sb
02/2025/CV-TADUGO ngay 17/02/2025.

6. Xay dung cbng trinh theo thiét ké d& duoc phé duyét.

7. Khi phét sinh giao dich vé& nha & véi t6 chire, ¢4 nhin nudce ngoai phai thuc
hién theo cac quy dinh tai Luat Nha & ndm 2023; Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cta Chinh phii va cac quy dinh phap luét lién quan.

8. Thyc hién ché d6 bao cdo tinh hinh trién khai thuc hién Dy 4n va tinh hinh
giao dich tai Dy an theo quy dinh tai Pidu 6 cia Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023 va Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024, gui S& Xay dung dé
quan ly, tong hop.

S& Xay dung thong bao dé Cong ty TNHH Tu van & Pau tu TADUGO dugce

biét va thuc hién theo quy dinh./r,/

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu kinh gfl‘i; PHO GI AM DOC
- UBND TP (dé b/c); . ===

- Cuc Thué TP (dé p/h);

- UBND quan Hong Bang.

- Ngan hang Nha nude - Chi nhanh HP;

- GD SXD (dé b/c);

- PGD SXD D.H.Hung;

- VP S6 (dang tai trén Cong thong tin
dién tir cia S& Xay dung);

- Luu: VT, P.QLN&TTBDS.
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PHU LUC
Danbh sich 35 ciin nha & thwong mai lién ké dd diéu kién dwgc ban (Dot 3)
thugc Dy 4n chinh trang dé thi va xdy dung nha & thwong mai tai phwong Quin Toan
(Kém theo Viin ban s6 854 /SXD-QLN ngay 2.6/02/2025 ciia S6 Xdy dung)

S6 Tén, ky hiéu | Dién tich £ Mait dp xdy | Dién tich xiy L
thi tw 16 dat 16 dat (m?) S0 ting dung (%) dung (m?) Ghi chi
1 LK1.02 75 5 97,09 72,82
2 LK1.03 75 5 97,09 72,82
3 LK1.04 75 5 97,09 72,82
4 LK1.05 75 5 97,09 72,82
5 LK1.06 75 5 97,09 72,82 Che 16 dit
6 LK1.07 75 5 97,09 72,82 da duge
giai chap
7 LK1.08 75 5 97,09 72,82 theo cac
. Théng béo
8 LK1.09 75 5 97,09 72,82 Ve viéc giai
chép 35
9 LK1.10 75 5 97,09 72,82 Giay chimg
nhafquuyé’n
10 LK1.11 75 5 97,09 72,82 sir dung dét
ngay
11 LK1.12 75 5 97,09 72,82 14/02/2025
cua Ngan
12 LK1.17 75 5 97,09 72,82 hang
TMCP
13 LK1.18 75 5 97,09 72,82 Xuét nhap
khau Viét
14 LK1.19 75 5 97,09 72,82 Nam - Chi
nhanh Hai
15 LK1.20 75 5 97,09 72,82 Phong déi
v6i 3516
16 LK1.33 75 5 97,09 72,82 dit thudc
Du én
L , v
17 K1.34 75 5 97,09 72,82 chinh trang
18 LK1.35 75 5 97,09 72,82 6 thva .
xdy dung
19 LK1.36 75 5 97,09 72,82 nha¢
thuong mai
20 LK1.37 75 5 97,09 72,82 tai phudng
Quan Toan,
21 LK1.38 75 5 97,09 72,82 | quan Hong
Bang
22 LK1.41 75 5 97,09 72,82 |
23 LK1.42 75 5 97,09 72,82
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24 LK2.11 75 5 97,09 72,82

25 LK2.12 74,51 5 97,07 72,33

26 LK2.13 63,02 5 97,86 61,67

27 LK2.16 63,77 5 | 96,22 61,36

28 | LK217 66,59 5 96,86 64,5

29 LK2.18 69,3 5 94,88 65,75

30 | LK2.19 72,01 5 100,00 72,01

31 LK2.20 74,55 5 97,71 72,84

32 LK2.21 75 5 97,09 72,82

33 LK2.22 75 5 97,09 72,82

34 LK2.23 75 5 97,09 72,82
| 35 LK2.24 75 5 97,09 72,82 |




